& 3-Zimmer-Wohnung WEOS5 | Stilvoll wohnen im
CREEN CARITAL QNG-Neubau in Delmenhorst

Objekt 2025-103_5
Lessingstralte 13, 27753 Delmenhorst

328.800,00 €

7291 3,57 %
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ImmoNr

Objektart

Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Befeuerung
Heizungsart
Fahrstuhl

Stellplatze

Balkon

Stellplatzart

Baujahr

Zustand
Energieausweis
Baujahr It. Energieausweis
Energieeffizienzklasse
Verfiigbar ab
Kaufpreis

Provision inkl. MwSt

Im Uberblick

2025-103_5

Wohnung

Etagenwohnung

Wohnen

Kauf

ca. 70 m?

3

2

1

Luft/Wasser Warmepumpe
FulRbodenheizung, Warmepumpe
Personenaufzug

1 Freiplatz a 2.500,00 € (Kauf)
Ja

Stellplatz im Freien

2027

Erstbezug

Bedarfsausweis

2027

A+

12 /2027

328.800,00 €

3,57 %
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Beschreibung

Diese attraktive Wohneinheit im 1.0bergeschoss befindet sich in einem exklusiven Neubau-
Mehrfamilienhaus mit zeitgemafer Architektur und hochwertiger Ausstattung. Die Wohnung tberzeugt
durch einen durchdachten Grundriss, helle Raume und eine moderne Wohnatmosphare, die sowohl
Komfort als auch Funktionalitat vereint. Der integrierte Abstellraum bietet wertvolle Lagerflache fur
Alltagliches und sorgt so fur Ordnung und Struktur im Wohnbereich. Das hochwertige Wohngebaude
wird im Jahr 2026/2027 nach dem Qualitatsstandard Nachhaltiges Gebaude (QNG) errichtet und bietet
modernsten Wohnkomfort auf allen Ebenen. Die gehobene Ausstattungsqualitat zeigt sich in sorgfal-
tig ausgewahlten Materialien, nachhaltigen Bauweisen und einer durchdachten Raumgestaltung, die
hochsten Wohnkomfort mit Energieeffizienz vereint. Ein Zuhause, das modernes Wohnen, nachhaltige
Bauweise und zeitlose Eleganz perfekt miteinander verbindet.

Ausstattung

Diese Wohnung Uberzeugt durch hochwertige Ausstattungsdetails und ein durchdachtes Raumkonzept.
Fur ein besonders angenehmes Wohngeflthl sorgt die komfortable Fulbodenheizung in allen Raumen.
Jeder Raum verfiigt Uber einen separaten Raumregler zur individuellen Einstellung der Temperatur — fr
maximale Flexibilitat und personlichen Komfort. Die Beheizung und Warmwasserbereitung erfolgen Uber
eine moderne Luft-Wasser-Warmepumpe. Erganzt wird dies durch eine installierte Photovoltaikanlage auf
dem Dach. Dieses Gesamtkonzept ermdglicht eine besonders nachhaltige, zukunftssichere Energiever-
sorgung und niedrige Betriebskosten. Bereits beim Betreten der Wohnung spurt man den Anspruch an
Qualitat und Design. GroRzugige, anthrazitfarbene Fenster verleihen der Fassade einen eleganten Charak-
ter und sorgen im Innenraum fur helle, lichtdurchflutete Wohnbereiche. Die Innenausstattung tberzeugt
mit modernen, hochwertigen Materialien: Grof¥flachige Fliesen in Bad und ausgewahlten Bereichen, hoch-
wertiger Vinyl-Designboden in Plankenoptik und weille Innentlren in zeitloser Ausfuhrung. Die Decken und
Wande sind im Qualitatsstandard Q3 gespachtelt und weild deckend mit Dispersionsfarbe gestrichen. Das
Ergebnis ist ein modernes, klares Wohnambiente mit stilvoller Zurickhaltung — die perfekte Basis fur lhre
individuelle Einrichtung. Ihr neues Zuhause vereint Nachhaltigkeit, Design und Wohnqualitat auf hochstem
Niveau. Eine Investition in Lebensqualitat — heute und fiir die Zukunft.
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Sonstige Angaben

Mit insgesamt neun Wohneinheiten bietet das Haus eine ideale Grole fur alle, die Wert auf eine person-
liche und ruhige Wohnatmosphare legen. Jeweils vier Wohnungen im Erd- und Obergeschoss schaffen
eine harmonische Struktur, wahrend eine exklusive Penthouse-Wohnung im zweiten Obergeschoss das
Gebaude auf besondere Weise erganzt. So entsteht ein Uberschaubares Wohnkonzept mit hoher Lebens-
qualitat und besonderem Wohnkomfort.

Bei diesem Inserat handelt es sich um Wohneinheit Nr. 5im 1. Obergeschoss.

Komfort bis ins Detail: Ein Aufzug mit drei Haltestellen sorgt flr einen bequemen Zugang zu allen Ebenen
des Hauses und unterstreicht den barrierearmen Wohnkomfort.

Profitieren Sie von attraktiven KfW-Fordermaoglichkeiten: Bis zu 150.000 € Forderkredit je Wohneinheit
dank QNG-Standard.

Die Fertigstellung und Bezugsfertigkeit der Wohneinheiten ist fiir Ende 2027 vorgesehen.

Das monatliche Hausgeld wird nach derzeitiger Kalkulation voraussichtlich ca. 105,00 € betragen. Die
endgliltige Hohe ergibt sich nach Fertigstellung und Beschlussfassung der Wohnungseigentimergemein-
schaft auf Grundlage des Wirtschaftsplans.

Lage

Die attraktive Wohnung befindet sich in einem Mehrfamilienhaus einer begehrten und gut erreichbaren
Lage in Delmenhorst. Diese charmante Stadt in Niedersachsen ist bekannt fir ihre ideale Anbindung an die
umliegenden Metropolregionen, darunter Bremen und Oldenburg, was sie zu einem attraktiven Wohnort
macht.

Die Immobilie liegt in einem ruhigen, aber dennoch zentralen Wohnviertel, das durch eine harmonische
Mischung aus Tradition und Moderne besticht. Die Umgebung zeichnet sich durch eine Vielzahl von Griun-
flachen und Parks aus, die zu Freizeitaktivitaten und Erholung einladen. Einkaufsmaglichkeiten, Schulen
und Kindergarten sind in unmittelbarer Nahe vorhanden und sorgen fur eine hervorragende Infrastruktur.

Die erstklassige Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zu bedeutenden Verkehrskno-
tenpunkten machen diese Lage besonders attraktiv fur Familien, Berufstatige und Investoren. Die Nach-
barschaft bietet eine angenehme Wohnatmosphare und zeichnet sich durch ein starkes Gemeinschafts-
geflhl aus.
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Regionale Lage ool e

%), o . LESSingStraBe 13r15

OPNV & Autobahn Schulen & Einkauf Park & Naherholung
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WE 05

1. OBERGESCHOSS
69,71m?
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Wohnen/ Essen/ Kochen 31,52
Schlafen 14,29
Gast 9,97
Bad 5,64
Abst. 01 2,35
Abst. 02 1,09
Flur 2,97
Balkon 1,88
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Neubau von zwei Mehrtamilie sern mit je @ Wi

LessingstraBe 13 & 17, 27753 Delmenhorst

Originalgrundriss
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WE 05

1. OBERGESCHOSS
69,71m?

RAUMBEZEICHNUNG FLACHE (m?)
Wohnen/ Essen/ Kochen 31,52
Schlafen 14,29

Gast 9,97

Bad 5,64

Abst. 01 2,35

Abst. 02 1.09

Flur 2,97
Balkon 1,88
Gesamtwohnflache = 69,71 m?

Neubau von zwei Mehrfamilienhausern mit je 9 WE
LessingstraBe 13 & 17, 27753 Delmenhorst

Grundriss ohne Mablierungsbeispiel
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WE 05

1. OBERGESCHOSS
69,71m?

RAUMBEZEICHNUNG FLACHE (m?)
Wohnen/ Essen/ Kochen 31,52
Schlafen 14,29

Gast 9,97

Bad 5,64

Abst. 01 2,35

Abst. 02 1,09

Flur 2,97
Balkon 1,88
Gesamtwohnflache = 69,71 m?

Neubau von zwei Mehrfamilienhausern mit je 9 WE
LessingstraBe 13 & 17, 27753 Delmenhorst

Grundriss mit Moblierungsbeispiel
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Manuela Freitag

Bloher Landstralie 2¢
26160 Bad Zwischenahn

Telefon: 0151 11750301

Mobil: 0151 11750301
Email: freitag@green-capital.gmbh
Web: www.green-capital.gmbh

lhre Ansprechpartnerin
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